
 

 

 

 

 

 

电能源管理 

（综合体） 

 



 

 

1. 概述 

在综合体经营中，有自带商业。跟其他公建一样，能耗支出是综合体正常运营中的

一项最大用度。据统计，我国综合体综合每平米建筑面积能耗在 300左右，是发达国家

的 2-3倍。所以节能降耗势在必行。 

客户关注： 

1、 实时了解综合体的空调、采暖、照明和电梯等设备的用电及运行情况 

2、 及时发现用电设备故障 

3、 及时发现综合体多余的能源消耗，有效实现节能增效，降低运营成本 

4、 全能源的测量，所有信息都能统一展现查询 

5、 保障供电连续性和可靠性，降低停电造成的成本 

6、 租户能耗收费 

7、 公共能耗合理摊分 



 

 

 

2. 措施 

1、 建立能耗计量系统   

包括水、电、气、热各类能源，并能在统一平台查询展示。 

2、 大型耗能设备独立计量 

综合体根据设备的配置情况，确定大型耗能设备清单，对所有大型耗能设备单独安

装计量表，以检测这类设备的运转和能耗情况。大功率设备的节能是减少综合体综

合能耗的重要内容。 

3、 主要用水单位独立计量  

综合体用水量较大的设备，如每小时用水量在 0.5吨以上的用水设备，以及主要的

用水单元安装水表，如洗衣房、厨房的管事间、粗加工间等，应单独安装水表计量，

以检测这类设备的用水量，减少水的浪费。 



 

 

4、 租户能耗查询收费 

对租户建立档案，对其每月的能耗进行采集计量，并以此为依据进行收费 

5、 公共能耗摊分 

 不能单一的按照面积对公共能耗进行摊分，需要按照各租户的实际用电量对公共能

耗进行合理摊分。 

6、 配电设备监测运维  

 实时发现配电设备故障情况，保障安全用电。 

 

3. 系统功能 

1、能耗管理 

综合体关注的是楼层、区域、租户空间维度和办公用电、暖通空调用电、公共照明

用电、一般动力用电、特殊用电设备维度的能耗。能耗管理模块实时展示空间维度每个

层级及下属设备的能耗，自定义时间段查询上述对象的电量负荷信息，支持同一对象不

同时间段及不同对象同一时间段的能耗对比，支持对综合体单位面积能耗的星级评定，

提供月、季度、年时间维度的能耗报告，排查异常能耗信息，挖掘节能潜力，指导节能。 



 

 

 

 



 

 

 

能耗管理包括在线监测、查询对比、能耗评定、能耗报告四个功能项 

1、在线监测 

实时查看综合体用户分户及分项对象的实时负荷及能耗信息。其中，分项能耗按照

办公用电、暖通空调用电、公共照明用电、一般动力用电、特殊用电设备五大分项，每

个大项根据不同的能耗设备又分为若干子分项，可以通过选择不同对象对分项能耗数据

进行监测。分户能耗按照综合体空间结构，分为综合体单位、幢、区域、租户四个层级，

可以通过选择不同对象对分户能耗数据进行监测。以便相关管理人员更加清晰、全面地

了解综合体内各个分户、分项对象的能耗情况。 

2、查询对比 

支持自定义时间段查询分户（空间）分项（设备）各对象的电量及负荷信息，支持

同一对象不同时间段及不同对象同一时间段的能耗对比。。以便相关管理人员及时发现

能耗突增等异常用能现象，并第一时间进行处理。 

3、租户能耗查询 

支持查看个租户的某一时间维度的能耗，并提供不同期能耗费用查询。 

4、公共能耗摊分 

系统建立能耗摊分模型，根据各租户各期的用电情况对公共能耗进行合理摊分。 

5、能耗评定 



 

 

根据严寒区、寒冷区、夏热冬冷区、夏热冬暖区、温和区五大气候分区；综合体、

办公建筑、商场建筑、综合体宾馆建筑、学校建筑、医院建筑、文化建筑、体育建筑、

通信建筑九大不同功能属性建筑，建立了单位建筑面积能耗月指标、季度指标、年度指

标。对单位建筑面积实际能耗值，与相应能耗指标进行对标，从而可以判断该综合体楼

幢能耗水平。 

4、能耗报告 

提供月、季、年时间维度能耗报告，包括整体能耗情况，同环比情况，能耗增减原

因，节能建议等信息，支持在线保存和在线下载。 

2、设备能效 

主要针对综合体的暖通系统，通过能效分析模型来分析判定用能单位暖通系统的能

效水平，并依据评定结果，给出运行状态评价。 



 

 

 

 

设备能效包括运行监测、能效分析、能效报告三个功能项 

1、运行监测 



 

 

以系统图的形式实时展示暖通系统各设备的运行状态，支持查看各设备重要参数的

实时曲线及历史数据。例如：空调主机的冷冻水供水温度、冷冻水回水温度、冷冻水流

量，冷冻水泵的流量、频率、扬程等参数。并展示暖通系统能耗与天气的关系曲线图。

如图 2-6所示。 

相关管理人员通过运行监测，可实时查看暖通系统的运行状态，及时发现异常运行

信息，也可通过对历史数据的分析挖掘节能潜力。 

2、能效分析 

平台针对暖通系统（系统级）及各设备（设备级）建立了多个能效模型，归类到暖

通系统能效模型库。采集到的电量数据和非电量数据（温度、流量等）通过模型分析，

得到实际值，根据相关规范，空调设备的铭牌参数，软件模拟结果，对每个特定的暖通

系统及其组成设备设置评价基准，把实际值与基准值进行对标，依据对标结果，对系统

和设备综合打分，并参考美国 ASHRAE提出的评价暖通系统效率的标尺，对暖通系统

和设备的每个指标的实际值进行运行状态评价。相关管理人员通过能效分析，可了解暖

通系统及设备的运行效率，可依据运行状态评价的结果采取合适的节能措施来提高暖通

系统的运行效率，从而降低暖通系统的能耗。 

3、能效报告 

系统提供月、季、年时间维度的能效分析报告，用户可以通过能效分析报告查看用

电客户暖通系统查询时间段整体能耗情况，同环比情况，能耗增减原因，节能建议，预

期节能潜力，经济效益等信息。 

3、节能管理 

节能管理是针对能效分析给出的指导策略、节能改造建议，对某一潜在节能改造综

合体提供节能改造服务，具体包括节能改造项目前期的调研、节能潜力评估、合同管理

到后期的节能展示（节能量核算）、节能资产管理、节能报告，实现节能改造项目的全

生命周期管理。针对某一建筑，进行节能改造的方式主要有节能公司 EMC模式和建筑

管理方自筹资金进行改造。若是第一种方式，建筑管理方只需节能展示和节能报告功能

即可；若是第二种方式，建筑管理方需要除合同管理外节能管理模块所有的功能。 



 

 

节能管理包括节能信息调研、节能潜力评估、节能资产管理、节能展示、节能报告

五个功能项 

1、节能信息调研 

系统建立建筑通用型信息、用能设备的信息调研表，用户可根据现场调研，直接在

本功能模块录入建筑信息，用能设备基本信息。 

针对节能信息调研模块录入的信息，系统对信息进行识别，自动生成适合建筑节能

改造的节能技术，以及节能绿、节能量。支持导出。 

2、节能资产管理 

支持节能资产的台账、维保等具体信息，并支持添加资产及维保记录 

3、节能展示 

总体展示综合体节能改造项目的数量，总投资，节能减排情况及改造进度情况等信

息。 

4、节能报告 

可以通过节能报告查看综合体改造前后耗电量对比，经济效益及环保效益，支持月、

季度、年各时间维度生成报告。 

4、管理节能 

针对空间模型下挂的各类用能系统或设备的用能时间进行计划安排，针对某一对象

制定用能计划后，若发生计划外事件，第一时间通知相关值班人员。值班人员接到告警

信息后，对告警内容进行排查，处理，并填写完整的处理工单。 

管理节能包括用能计划制定、计划外事件、管理执行三个功能项 

1、用能计划制定 

用能计划制定功能针对空间模型下挂的各类用能系统或设备的用能时间进行计划

安排，如启停时间设置、末端风机盘管温度设置等。 



 

 

2、计划外事件 

针对某一对象制定用能计划后，若违反用能计划，则称此事件为计划外事件，以告

警的形式展示计划外事件的具体信息，并第一时间把计划外事件通知相关值班人员。 

3、管理执行 

值班人员接到告警信息后，对告警内容进行排查，处理，并填写处理工单，进行管

理执行工作。 

5、报表管理 

能耗监测系统如果仅仅是简单的计量和显示，采集与整理的数据价值得不到充分地

体现。因此，我公司软件系统中定制研发了报表打印模块，实现了报表在线生成。 

软件系统根据详实的信息进行能耗数据处理和分析，为管理者提供多种能耗分析报

表，报表的样式可以通过后台进行自定义。这项功能大大提高了系统的实用性，让使用

者充分了解能源的消耗路径，更为电费的收缴和统计提供了翔实的数据依据。 


